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A:

Artikel 1

Baurechtliche
Grundordnung

Erganzendes
Recht

Artikel 2

Abweichungen

Artikel 3

Private
Vereinbarungen

ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Geltungsbereich

Geltungsbereich

'Das Baureglement bildet zusammen mit dem Zonenplan die baurecht-
liche Grundordnung der Gemeinde.

’Es gilt fur das ganze Gemeindegebiet.

3Esist als erganzendes Recht anwendbar, falls besondere baurechtliche
Ordnungen bestehen.

Besitzstandsgarantie

Besitzstandsgarantie

'Die Besitzstandsgarantie ist im Umfang der kantonalen Gesetzgebung
gewabhrleistet.

2\/orbehalten bleiben die in Zonenvorschriften abweichend geregelten
Sachverhalte.

Kantonales, eidgendssisches und kommunales Recht /
Verhaltnis zum Privatrecht

Kantonales, eidgendssisches und kommunales Recht /
Verhéltnis zum Privatrecht

'Die einschlagigen Bestimmungen des eidgendéssischen, kantonalen und
kommunalen Rechts bleiben vorbehalten (siehe Anhang).

’Im Verhaltnis unter Nachbarn sind die Eigentumsbeschrankungen des
Schweizerischen Zivilgesetzbuches und des bernischen Einfiihrungsge-
setzes zum Zivilgesetzbuch zu beachten.

®Die Vorschriften des Baureglements sind zwingend und kénnen durch
private Vereinbarungen nur geandert oder aufgehoben werden, sofern
eine solche Moglichkeit ausdriicklich vorgesehen ist.

URBANUM AG
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B:

Artikel 4

Baubeginn

Artikel 5

Basisanlagen

Artikel 6

Bedirfnisse
aller Verkehrs-
teilnehmer

Artikel 7

Umgebungs-
gestaltungsplan

ALLGEMEINE VORAUSSETZUNGEN DER UBERBAUUNG

Baubewilligungspflicht / Bauentscheid

Baubewilligungspflicht / Baubeginn

Die Baubewilligungspflicht und der Baubeginn richten sich nach der kan-
tonalen Baugesetzgebung.

Erschliessung

Hinreichende Erschliessung / Abgrenzung Basis- und Detailerschliessung

'Die Erschliessung des Baugrundes (hinsichtlich Zufahrt, Wasser- und
Energieversorgung, Abwasserleitung und -reinigung, Entwasserung) muss
auf den Zeitpunkt der Fertigstellung des Baues oder der Anlage, wenn no-
tig bereits bei Baubeginn, gesichert sein.

“Die Unterteilung erfolgt in Basis- und Detailerschliessungsanlagen.
Folgende Strassen gelten als Basisanlagen:

- Golatenstrasse

- Bodenacherstrasse

- Dorfstrasse

- Kallnachstrasse

- Gassli

- Chilchweg

- Am Stutz

- Neumatt
Bargenstrasse

Gestaltung

Strassenplanung und Strassenbau sind auf die anzustrebende Gestaltung
des gesamten Verkehrs auszurichten. Dabei ist auf die Bedurfnisse aller
Verkehrsteilnehmer und auf den Schutz der natirlichen Lebensgrundla-
gen zu achten.

Umgebungsgestaltung

Allgemeines

'Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist so zu gestalten, dass sich
eine gute Einordnung in Landschaft und Siedlung ergibt.

“Mit der Baueingabe ist bei neuen Hauptgebauden und bei Umbauten,
sofern der Aussenraum betroffen resp. umgestaltet wird, ein Umgebungs-
gestaltungsplan einzureichen.

*Auf Begehren der Baupolizeibehorden ist auch bei Anbauten ein Umge-
bungsgestaltungsplan einzureichen.

URBANUM AG

GENEHMIGUNG JANUAR 2002 8



GEMEINDE NIEDERRIED

ORTSPLANUNG BAUREGLEMENT

Artikel 8

Standorthei-
mische Baume

Artikel 9

Wirtspflanzen

von Krankheits-
erregern

“Im Umgebungsgestaltungsplan sind festzuhalten:

- Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen)

- Boéschungen

- Mauern

- Einfriedungen

- Bepflanzung

- Platze, Autoabstellflachen mit Oberflachengestaltung

- Entsorgung des Meteorwassers (Ableitung in Vorfluter, Sickerflachen)

Baume und Hecken

Auf die vorhandenen standortheimischen Baume und Straucher ist bei
allen Bauvorhaben besondere Riicksicht zu nehmen.

Gartengestaltung

Die Pflanzung von Wirtspflanzen von kulturgefahrdenden Krankheitserre-
gern ist untersagt (siehe Anhang)

Artikel 10 Terrainveranderungen, Stitzmauern

Verbot 1Terrainverénderungen, die das Ortsbild und die Landschaft beeintrachti-
gen oder der traditionellen Umgebungsgestaltung nicht entsprechen, sind
untersagt.

Aufschiittungen 2Terrainaufsch[]ttungen auf einer Flache tiber 60.00 m? diirfen den ge-

wachsenen Boden héchstens um 0.80 m tberragen. Die zustandige

Ge- meindebehdrde kann in begriindeten Fallen (beispielsweise Grundwasser
oder Immissionen) die Aufschuttung bei guter Einpassung ins Gelande
angemessen erhéhen.

Stiitzmauern 3Die Stiitzmauern zur Umgebungsgestaltung dirfen im ganzen Gemein-
degebiet die Hohe von 1.20 m nicht tbersteigen.
*In einem horizontalen Abstand bis zu 10.00 m sind zwei Gibereinander-
liegende Stutzmauern gestattet, sofern sie mindestens 1.20 m auseinan-
derliegen.

URBANUM AG GENEHMIGUNG JANUAR 2002 9
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ORTSPLANUNG BAUREGLEMENT

C:

Artikel 11

Zusammenbau

Artikel 12

Mass der
Nutzung

Ausniitzungsziffer

Artikel 13

Baulinie

Artikel 14

Hauptbauten

An- und
Nebenbauten

Abstand ausser-

halb der Bauzone

Artikel 15

Abstand zu
offenen
Gewassern

BAUPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN
Bauweise

Offene Bauweise

'Wo nichts anderes bestimmt ist, gilt die offene Bauweise.

’Der Zusammenbau von Gebauden ist innerhalb der zulassigen
Gesamtlange gestattet.

Mass der Nutzung

Ausnltzungsziffer

'Das zulassige Mass der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen in
Artikel 48 BR.

2Fir den Begriff der Ausnutzungsziffer gilt die Bauverordnung.

Bauabstédnde

Allgemeines / Verhaltnis zur Baulinie

'Die in den folgenden Bestimmungen festgelegten Bauabstande gelten far
das ganze Gemeindegebiet, soweit nicht in Uberbauungsordnungen
spezielle Bauabstande festgelegt oder mittels Baulinien bestimmt sind.

Baulinien gehen den reglementarisch festgelegten Bauabstanden vor.

Bauabstand von 6ffentlichen Strassen

'Unter Vorbehalt von Absatz 2 und 3 ist von Strassen der Basis- und der
Detailerschliessung ein Abstand von 4.00 m und von Staatsstrassen ein
solcher von 5.00 m einzuhalten. Der Strassenabstand wird vom ausseren
Rand des offentlichen Verkehrsraumes aus gemessen.

2Fiir unbewohnte An- und Nebenbauten, strassenseitig offene Autounter-
stande, sowie bewilligungsfreie Bauten und Anlagen gilt entlang Gemein
destrassen ein Strassenabstand von 3.00 m. Wenn die Verkehrssicherheit
(Sichtweite) gewahrleistet ist, kann die zustandige Gemeindebehérde den
Bauabstand auf 2.00 m reduzieren. Entlang der Staatsstrasse gilt dersel-
be Strassenabstand, unter Vorbehalt der Zustimmung des Kantons.

%Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Gesetzes lUber Bau und Unter-
halt der Strassen.

Bauabstand von Gewassern

YInnerhalb von Bauzonen ist von offen gefuhrten Gewassern zur Gewahr-
leistung der Zuganglichkeit flr Unterhaltsarbeiten und allfallige Ausbauten
ein Abstand von wenigsten 5.00 m einzuhalten. Er wird von der oberen
Bdschungskante aus gemessen.

URBANUM AG
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Abstand zu
eingedolten

Gewassern

Artikel 16

Artikel 17

Artikel 18

Fur bewohnte
Bauten

Fur unbewohnte
Bauten

“Innerhalb von Bauzonen ist von eingedolten Gewassern zur Sicherstel-
lung einer spateren Offenlegung ein Abstand von wenigsten 5.00 m ab

Gerinneachse einzuhalten.

3Ausserhalb der Bauzone ist fur Bauten und Anlagen ein Gewasserab-
stand zum Schutze der Uferbestockung und zur Sicherstellung einer spa-
teren Offenlegung von mindestens 10.00 m gegenuber offen gefiihrten
resp. eingedolten Gewéassern einzuhalten. Bei offenen Gewassern wird
von der oberen Boschungskante aus gemessen, bei eingedolten Gewas-
sern ab Leitungsachse.

Bauabstand zu Zonengrenzen

Bauten in der Wohn- und Dorfzone haben gegentiber der Landwirschafts-
zone einen Abstand von mindestens 4.00 m einzuhalten.

Bauabstand gegenuber nachbarlichem Grund

lGegenuber dem nachbarlichem Grund ist allseitig der in Artikel 48 dieses
Reglementes festgelegte Grenzabstand einzuhalten.

’Der grosse Grenzabstand wird rechtwinklig zur Fassade gemessen, der
kleine Grenzabstand rechtwinklig zur Parzellengrenze.
(Anhang)

Bauabsténde fir An- und Nebenbauten

'Fir bewohnte An- und Nebenbauten, wie gedeckte Sitzplatze, Gartenhal-
len und dergleichen, deren Gebédudehdhe 3.00 m und deren Grundflache
30.00 m? nicht Ubersteigt, gentigt allseitig ein Grenzabstand von 3.00 m.

?Unbewohnte An- und Nebenbauten, bewilligungsfreie Bauten sowie
Nebenanlagen, deren Gebaudehthe 3.00 m und deren Grundflache
40.00 m? nicht Ubersteigen, durfen bis 2.00 m an die nachbarliche Grenze
gestellt werden.

Artikel 19 Bauabstande fur unterirdische Bauten
'Unterirdische Bauten, Bauteile und Anlagen durfen bis 1.00 m an die
Grenze gebaut werden.
“Unterirdische Bauten, Bauteile oder Anlagen sind solche, die (inkl. Uber-
deckung) den gewachsenen Boden nicht oder nicht mehr als 1.20 m tber-
ragen und vollstandig mit Erde tberdeckt sind. Ausgenommen sind Ab-
grabungen fir einfache Zugange bis maximal 2.00 m Breite, die jedoch
nicht innerhalb des Grenzabstandes liegen dirfen.

Artikel 20 Bauabstande fur Tiefbauten und dergleichen

URBANUM AG GENEHMIGUNG JANUAR 2002 11
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Schwimm-
becken

Artikel 21

Unterschreitung
des Grenzab-
standes

Artikel 22

Nachbarliche
Zustimmung

Artikel 23

Minimalabstand
Zustimmung

Ausnahmen

Artikel 24

'Den Boden nicht mehr als 1.20 m Uberragende Bauten und Anlagen, wie
Schwimmbecken und dergleichen, haben einen Grenzabstand von 2.00 m
einzuhalten.

2Anlagen, wie Strassen, Fusswege, Parkplatze und dergleichen, dirfen
unmittelbar an der Grenze errichtet werden.

Anlagen und Bauteile im Grenzabstand

lVorspringende offene Bauteile, wie Vordacher, Vortreppen, Balkone
(auch mit Seitenwanden und abgestiitzte), durfen héchstens 1.50 m in
den Grenzabstand hineinragen.

2Fir Einfriedungen gelten die Bestimmungen des EGz ZGB auch als 6f-
fentlich-rechtliche Vorschriften der Gemeinde.

Unterschreiten der Bauabstande gegenuber nachbarlichem Grund durch
Bauten, Anlagen und Bauteile

'Grenzabstande dirfen nur mit Ausnahmebewilligungen nach kantonalem
Baugesetz oder mit schriftlicher nachbarlicher Zustimmung unterschritten
werden. Mittels Ausnahmebewilligung darf der privatrechtliche Minimalab-
stand (Artikel 79 ff EGz ZGB) nicht unterschritten werden.

Mit Naherbaubewilligungen darf der vorgeschriebene Gebaudeabstand
um maximal 2.00 m unterschritten werden.

*Unbewohnte An- und Nebenbauten sowie bewilligungsfreie Bauten diir-
fen an die Grenze gestellt werden, wenn an eine bestehende, gleichartige
Baute angebaut werden kann.

Gebaudeabstand

'Der Abstand zweier Gebaude muss wenigstens der Summe der dazwi-
schenliegenden, flr sie vorgeschriebenen Grenzabstande entsprechen.
Bei Gebauden auf demselben Grundstiick wird er berechnet, wie wenn

eine Grenze zwischen ihnen lage.

Fur unbewohnte An- und Nebenbauten ist kein Gebaudeabstand vorge-
schrieben.

3Gegenuber Bauten, die aufgrund friiherer baurechtlicher Bestimmungen
den nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht ein
halten, reduziert sich der Geb&udeabstand um das Mass des fehlenden
Grenzabstandes. Die zustandige Gemeindebehdrde kann jedoch den Ge
baudeabstand angemessen vergrossern, wenn sonst fur das altrechtliche
oder fur das neue Gebaude die Beschattungstoleranz der Bauverordnung
Uberschritten wiirde.

“Vorbehalten bleiben die Befugnis zum Zusammenbau und allfallige Na-
herbaubewilligungen (Artikel 11 und 22 dieses Reglements)

Baugestaltung

Grundsatz

URBANUM AG
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Elemente der
Gesamtwirkung

Einbezug von
Fachstellen

Artikel 25

Artikel 26

Berechnung

'Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit der be-
stehenden Umgebung eine gute Gesamtwirkung entsteht.

’Bei der Beurteilung, ob eine gute Gesamtwirkung entsteht, ist besonders
auf die folgenden Elemente einzugehen:

- Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen eines
Gebéaudes;

- Gliederung der Aussenflachen unter besonderer Wertung von
Fassade, Gebaudesockel, Dachrand, Dachflache und vorspringenden
Gebauteilen;

- Material und Farbe;
- Eingéange, Ein- und Ausfahrten;

- Aussenraume, inshesondere das Vorland, die Begrenzung gegen den
offentlichen Raum und die Bepflanzung, soweit sie fir den Charakter
des Aussenraumes bestimmend ist;

- Abstellplatze fur Motorfahrzeuge;
- Terrainverdnderungen.

Der Baugesuchsteller hat in der Baueingabe aufzuzeigen, wieweit sein
Projekt diesen Punkten Rechnung tragt.

3Baugesuche sind in folgenden Fallen, zweckmaéassigerweise bei Projek-
tierungsbeginn und vor ihrer Behandlung, einer vom Gemeinderat em-
pfohlenen Fachstelle zur Beurteilung vorzulegen:

- in Schutzgebieten und in der Dorfzone;
- bei erhaltens- und schitzenswerten Gebauden mit ihrer Umgebung;
- ausserhalb der Bauzone.

Gebaudelange

'Die Gesamtlange von Gebauden oder Gebaudegruppen ohne unbe-
wohnte An- und Nebenbauten ist auf die in Artikel 48 hiernach genannten
Masse beschrankt.

’Bei Gebauden mit unregelméassigen Grundrissen ist die Gesamtlange am
flachenmassig kleinsten umschriebenen Rechteck zu messen. (vergleiche
Skizze im Anhang)

Gebaudehothe

'Die Gebaudehohe wird in den Fassadenmitten gemessen und zwar vom
gewachsenen Boden (siehe BauV) bis zur Schnittlinie der Fassadenflucht
mit Oberkante des Dachsparrens, bei Flachdachern bis Oberkante offene
oder geschlossene Briistung. Giebelfelder und Abgrabungen fur Hausein
gange und Garageneinfahrten werden nicht an die Gebaudehdhe ange-
rechnet, wenn sie insgesamt nicht mehr als 5.00 m Breite pro Fassaden
seite betragen.

URBANUM AG
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Hanglage

Artikel 27

Gesondert
messen

Staffelung

Artikel 28

Keller als
Geschoss

Ausgebauter
Dachraum

Artikel 29

Bei Strassen

Am Hang

Ausnahmen

Artikel 30

’Die zulassige Gebaudehohe (Artikel 48 BR) darf auf keiner Gebaudeseite
Uberschritten sein. Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der bergseiti-
gen Fassade Uberall eine Mehrhdhe von 1.00 m gestattet. Als Hang gilt
eine Neigung des gewachsenen Bodens, die in der Falllinie gemessen
innerhalb des Gebaudegrundrisses wenigstens 10 % betragt

Gestaffelte Gebaude

'Bei Gebauden, deren Schnittlinie zwischen Fassadenflucht und Ober-
kante des Dachsparrens (bei Flachdachbauten Oberkante der Bristung)
in der Hohe gestaffelt ist, und bei Bauten am Hang, die im Grundriss ge-
staffelt sind, ist die Gebaudehdhe fur jeden dieser Gebaudeteile geson-
dert zu messen.

’Als Staffelung gilt ein Vor- oder Riicksprung von wenigstens 1.00 m.
Fassadenriuckspringe, gebildet durch Lauben, Balkone, Sitzplatze und
der gleichen, werden nicht berticksichtigt.

Geschosse (ober- und unterirdisch)

'Als Geschosse zahlen das Erdgeschoss und die Obergeschosse.

“Der Keller zahlt als Geschoss, wenn er im Mittel aller Fassaden bis ober-
kant Erdgeschossboden gemessen den gewachsenen Boden um mehr
als 1.20 m uberragt. Abgrabungen fur Hauseingdnge und Garagen-
einfahrten, welche insgesamt nicht mehr als 5.00 m Breite pro Fassaden-
seite betragen, werden nicht angerechnet.

Bei Um- und Neubauten zahlt der ausgebaute Dachraum als Geschoss,
wenn die Kniewandho6he, in der Fassadenflucht von oberkant
Dachgeschossfussboden bis oberkant Dachsparren gemessen, 1.40 m
Uberschreitet.

“Bei altrechtlichen Bauten ist der Dachausbau ohne Anrechnung eines
Geschosses auf einer Ebene im bestehenden Gebaudevolumen zulassig.

Gebéaudestellung, Firstrichtung

'Neubauten sind langs Strassen parallel oder rechtwinklig zur Strasse zu
stellen.

An Hangen sind die Gebaude bei offener Bauweise parallel oder recht-
winklig zur Falllinie des Hanges zu stellen.

3Wo es architektonisch oder durch die dorfliche Struktur begrindet oder
zur rationellen Ausnutzung des Baugrundes unerlasslich ist, kann die
Baupolizeibehotrde eine andere Gebaudestellung oder Firstrichtung
gestatten oder festlegen.

Dachausbau

URBANUM AG
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Artikel 31

Material

Artikel 32

Formen

Neigung

In der Dorfzone

Artikel 33

Belichtung

Abstande

Artikel 34

Einschrankungen

Der Einbau von geschlossenen Wohn- und Arbeitsraumen im Dachraum
ist unter Vorbehalt von Artikel 38 BR auf einer Nutzungsebene zulassig.

Dachgestaltung

Das Orts- und Strassenbild stérende Dachformen und die Verwendung
glanzender, durchrostender oder sonst wie auffalliger Bedachungs-
materialien sind untersagt.

Dachformen

'In der Wohnzone sind auf Hauptgebauden Pult- und Flachdécher sowie
ortsfremde Dachformen und Bedachungsmaterialien nicht gestattet.

*Die Dachneigung hat im Minimum 18°a.T. im Maximum 35°a.T. zu
betragen.

3In der Dorfzone richten sich die Dachformen nach Artikel 42, Absatz 5
dieses Reglements.

Dachaufbauten

1Zur Belichtung von Dachraumen sind als Dachaufbauten zulassig:

a) Lukarnen mit Sattel- und Walmdacher und halbrunde Dachgauben bis
zu einer Breite von 2.00 m;
Schleppgauben sowie Dreieckslukarnen bis zu einer Breite von 3.00 m.

’Dachaufbauten diirfen je Dachflache zusammen nicht mehr als 1/3 der
Fassadenlange des obersten Geschosses aufweisen.

3Untereinander haben sie einen Abstand von minimal 2.00 m, gegenuber
dem First und allen Dachrandern einen solchen von mindestens 1.00 m
zu wahren.

“Auf einem Dach ist neben Dachflachenfenstern / Glaselementen nur eine
Art von Dachaufbauten zulassig. Auf Gehrschildern oder auf einem Voll-
walm dirfen keine Dachaufbauten angebracht werden.

Dachflachenfenster / Glaselemente

'Die Gestaltung und Anordnung der Dachflachenfenster / Glaselemente
hat folgenden Grundsétzen zu genigen:

Auf einer Dachflache

a) darf der Gesamteindruck des Gebaudes nicht beeintrachtigt werden;
b) sind sie auf gleicher H6he anzubringen;

c¢) sind einheitliche Formate zulassig.

’Die Gesamtfliache der Dachflachenfenster / Glaselemente darf nicht mehr
als 15 % der Dachflache ausmachen.

URBANUM AG
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Artikel 35 Dacheinschnitte

In der Dorfzone 'Dacheinschnitte sind in der Dorfzone und dort wo die Bestimmungen der
Dorfzone zur Anwendung kommen, nicht zugelassen.

In der Zone W2 ’In der Wohnzone sind Dacheinschnitte bis zu einer maximalen Breite von
3.00 m zugelassen.

URBANUM AG GENEHMIGUNG JANUAR 2002 16
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Artikel 36

Artikel 37

Gesamtwirkung

Andere
Dachformen

Artikel 38

Artikel 39

Energiegewinnende Massnahmen auf Dachflachen

lEnergiegewinnende Massnahmen auf Dachflachen sind zugelassen,
wenn sie

- den Gesamteindruck des Gebaudes nicht beeintrachtigen (gute Ge-
samtwirkung mit Ort, First, Traufe u.a.);

- soweit mdglich in die Dachkonstruktion integriert werden.

’In Schutzgebieten und an erhaltens- und schiitzenswerten Objekten ist
immer eine Bewilligung erforderlich und die Fachinstanz beizuziehen.

Gestaltung von An- und Nebenbauten

'An- und Nebenbauten haben sich dem Hauptgebaude unterzuordnen.
Sie muUssen mit diesem zusammen eine gute Gesamtwirkung ergeben.

’Fiir An- und Nebenbauten sind auch Flachdacher und schwach geneigte
Pultdacher zugelassen, falls die Grundflache nicht mehr als 40.00 m?
betragt.

Gesundheit

Besonnung / Belichtung

'Fur die Belichtung, Besonnung und Beluftung gelten die Vorschriften der
Bauverordnung, soweit nicht der nachstehende Absatz strengere Vor-
schriften erlasst.

“Wohnraume (ohne Schlafraume), dirfen nicht ausschliesslich mit Dach-
flachenfenstern ausgeristet sein. Mindestens 50 % der vorgeschriebenen
Fensterflache muss als senkrecht gestellte Fenster ausgestaltet sein.

Energie

Energiekonzepte / Alternativenergien

"Wo es technisch und wirtschaftlich vertretbar ist, kdnnen zentrale Wér-
meversorgungsanlagen und die Verwendung oder der Anschluss be-
stimmter Energiearten vorgeschrieben werden.

2Fir Einrichtungen zur Gewinnung von Sonnenenergie, fir Warmepum-
pen, Biogasanlagen und dergleichen sowie fur Massnahmen zur Minde-
rung des Energieverbrauches (Nachisolation von Gebauden, Verglasung /
Einwandung von Fassaden und Balkonen u.&.) kann die Baubewilligungs-
behdrde im Rahmen der Baugesetzgebung Abweichungen von baupolizei-
lichen Vorschriften zulassen, soweit nicht Ubergeordnete Interessen be-
troffen sind.

®Baugesuche, welche die in Absatz 2 erwahnten Abweichungen bean-
spruchen, bedirfen der Beratung durch die regionale Energieberatungs-
stelle Seeland.

URBANUM AG
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D:

Artikel 40

Artikel 41

Zweck

Gestaltungs-
freiheit

Artikel 42

Zweck

Nutzung

Gestaltung

Gestaltungsfreiheit

ZONEN- UND GEBIETSVORSCHRIFTEN

Bedeutung

Bedeutung

'Die Zonen- und Gebietsvorschriften bestimmen die Art der Nutzung,
resp. der Nutzungsbeschrankungen.

’Sie legen das Mass und die Bedingungen der zulassigen baulichen Nut-
zung fest.

Ordentliche Bauzonen

Wohnzone

'Die Wohnzone ist der Wohnnutzung und fir gewerbliche Betriebe, die
keinen Uberméassigen Publikumsverkehr sowie Geruchsimmissionen her-
vorrufen und mit dem Wohnen vereinbar sind, vorbehalten.

’Es gelten die Bestimmungen fir die Empfindlichkeitsstufe Il (Artikel 43
LSV)

%In der Wohnzone ist die Gestaltungsfreiheit gemass Art. 75 BauG
ausgeschlossen.

*Fur die baupolizeilichen Masse gilt die Tabelle in Artikel 48 hiernach.

Dorfzone

'Die Dorfzone umfasst die empfindlichen Siedlungsteile. Sie bezweckt die
Erhaltung der wertvollen Bausubstanz und Struktur sowie die in jeder Hin-
sicht gute Einordnung von baulichen Veranderungen in das Orts- und
Landschaftsbild. An Bauten und Anlagen werden deshalb tberdurch-
schnittliche Anforderungen gestellit.

’In der Dorfzone sind Wohnbauten, Bauten fiir herkdmmliche Gewerbe-
und Dienstleistungsbetriebe sowie die Landwirtschaft zugelassen.

%In der Dorfzone und dort, wo diese Bestimmungen zur Anwendung kom-
men (Artikel 48 BR), ist die Anordnung der Bauten untereinander und ihre
Stellung zu Strassen der landlichen Bauweise anzupassen. Die Bauten
und Freiraume (Aussenraume, Strassenraume, Platze und Ortsrander)
sind mittels Elementen der l&andlichen Bauweise zu gestalten.

“Die Gestaltungsfreiheit gemass BauG Art. 75 ist ausgeschlossen.

Dachform *Neue Hauptgebaude erfordern symmetrische Sattel- oder Krippelwalm-
dacher mit einer Neigung von 30°bis 45°a.T.
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Artikel 43

Interesse

Artikel 44

Zweck

Gestaltung

Artikel 45

Zweck

Artikel 46

Zonen fur 6ffentliche Nutzung

offentlichen Interesse bestimmt. Vorbestehende andere Bauten und Anla-
gen durfen nur unterhalten werden.

’In diesen Zonen gelten folgende Bestimmungen:
Bezeichnung Zweckbestimmung Uberbauung / Gestaltung
A Schule, Uberbaut

Sport

Gemeindeverwaltung

Reservoir Uberbaut
ARA Uberbaut
Pumpstationen Uberbaut

m O O @

Trafostationen Uberbaut

Zone fur Sport und Freizeit (ZSF) A

'Die Zone fiir Sport und Freizeit A ist fir Anlagen und Bauten der Freizeit-
gestaltung, des Sports, des Spiels sowie fur Vereinsbauten bestimmt.

’In der ZSF A sind Bauten zugelassen wie:

a) Fahrnisbauten und Kleinbauten bis maximal 16.00 m? Grundflache, Ge-
baudehthe maximal 3.00 m, Grenzabstand von mindestens 2.00 m.

b) eingeschossige Vereinsbauten mit einem Grenzabstand von mindes-
tens 4.00 m.

c) Gegenuber dem Wald muss ein Abstand von 5 m eingehalten werden.

Zone fur Sport und Freizeit (ZSF) B Campingplatz:

YIn der ZSF B ist das Aufstellen von Mobilheimen und betriebsnot-
wendigen Bauten (WC, Dusche, usw.) gestattet. Betriebsvorschriften fur
diesen Platz sind im Reglement Uber das Campingwesen der Gemeinde
Niederried b. Kallnach vom 02.12.1994 festgehalten

Hofstattzone

'Die Hofstattzone bezeichnet Flachen (wie grossere siedlungsinterne
Griunraume, Hofumschwung), welche von einer Uberbauung freigehalten
werden. Die vorhandenen Hochstamm(obst)b&ume sollten erhalten blei-
ben, resp. durch Neuanpflanzungen ersetzt werden.

2Tierhaltung, Garten sowie die Erstellung von Bauten und Anlagen fir die
Kleintierhaltung, Gartenhauser und dergleichen im maximalen Ausmass
von 30.00 m? Grundrissflache und einer maximalen Gebaudehéhe von
3.50 m sind zugelassen. Der Grenzabstand hat im Minimum 3.50 m zu
betragen.

URBANUM AG
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Artikel 47

Zweck

Bauen in der Land-
wirtschaftszone

Artikel 48

Landwirtschaftszone

'Die Landwirtschaftszone umfasst das Land, welches landwirtschaftlich
oder fur den Reb- oder Gartenbau genutzt wird oder im Gesamtinteresse
genutzt werden soll. Wald, Gewasser und landwirtschaftlich nicht nutzbare
Flachen gehdren nicht dazu.

’Das Bauen in der Landwirtschaftszone richtet sich nach den Vorschriften
des Raumplanungsgesetzes und des Baugesetzes.

Baupolizeiliche Masse

Zone kGA |gGA |GH GL Gz AZ ES
Wohnzone 4m 8m 45m |[20m |2 0.4 Il
Dorfzone D 4m 8 m 7m 30m |2 0.6 I
LWZ

- Wohnbauten 4m 8m 7m 30m |-- -- Il

- Okonomiegebaude |6 m - 7m 60m |- - I

- Silobauten 4m 4m 20m |- - -

ZON gemass Baureglement Artikel 43 I
ZSF gemass Baureglement Artikel 44 und 45 Il
HoZz 35m [35m |35m |-- -- -- I

Legende: LWZ Landwirtschaftszone

ZON Zone fur offentliche Nutzung

ZSF Zone fur Sport und Freizeit

HoZ Hofstattzone

kGA kleiner Grenzabstand

gGA grosser Grenzabstand

GH Gebéaudehothe

GL Gebaudelange

Gz Geschosszahl

AZ Ausnutzungsziffer

ES Empfindlichkeitsstufe gemass Artikel 43 LSV
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GEMEINDE NIEDERRIED

ORTSPLANUNG BAUREGLEMENT

E:

Artikel 49

Zweck

Gestaltung

Fachstelle

Artikel 50

Zweck

Fachstelle

Unterstitzung

Artikel 51

Zweck

Gestaltungsein-

schrankungen

GESTALTUNG VON ORTSBILD UND LANDSCHAFT
Ortsbildschutz / Kulturobjekte

Ortshildschutzgebiet

'Das Ortshildschutzgebiet umfasst einzelne, im Zonenplan bezeichnete
Gebaudegruppen, die aufgrund ihres kulturhistorischen, architektonischen
oder siedlungsgestalterischen Wertes in ihrer Struktur zu erhalten sind.

’Neubauten sind besonders sorgféltig auf ihre Umgebung, insbesondere
auf die erhaltens- und schitzenswerten Gebaude gemass Artikel 50 BR
abzustimmen. Nebst den in Artikel 24 BR genannten Grundsatzen sind
der Volumetrie, der Konstruktionsweise und der Materialwahl besondere
Bedeutung beizumessen.

3Baugesuche innerhalb des Ortsbildschutzgebietes bedirfen der Beratung
durch die kantonale Denkmalpflege oder die Bauberatung des Berner
Heimatschutzes.

Bauinventar: Erhaltenswerte und schiitzenswerte Kulturobjekte

'Die erhaltens- und schiitzenswerten Kulturobjekte (siehe Anhang) sind im
Bauinventar der Gemeinde Genehmigt durch das Amt fur Kultur vom 19.
Juni 2000 bezeichnet.

?Umbauten und Renovationsarbeiten sind baubewilligungspflichtig und
bedurfen der Beratung des Heimatschutzes oder Beizug der Kant. Denk-
malpflege.

®Die Gemeinde kann die Eigentiimer in geeigneter Weise beim Unterhalt
der im Zonenplan und im Bauinventar bezeichneten Kulturobjekte unter-
stutzen.

Asthetische Landschaftsschutzgebiete

Allgemeiner Schutzzweck / Landschaftsschutzgebiet

'Die im Zonenplan bezeichneten Landschaftsschutzgebiete dienen dem
Schutz hochempfindlicher, schéner, weitgehend freier Landschaft. Die
traditionelle Kulturlandschaft und ihre Elemente sind zu erhalten. Die 6ko-
logische und landschatftliche Qualitat ist zu férdern.

“Innerhalb des Landschaftsschutzgebietes besteht ein Bauverbot. Bei ge-
eigneter Standortwahl, Gestaltung und Materialwahl konnen Zweckbauten
wie Weidstalle, Trankescherme und Bienenhauschen bis maximal
60.00 m? gestattet werden.

%Insofern fir einen aktiven, ortsansassigen Landwirtschaftsbetrieb Bedurf-
nisse durch die Betriebsberatung einer landwirtschaftlichen Schule nach
gewiesen werden kénnen, durfen auch Hauptbauten erstellt werden.
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ORTSPLANUNG BAUREGLEMENT

Artikel 52

Zweck

Verbote

Nutzungsbe-
schrankung

Pflege

Artikel 53

Nutzungsver-
trage

Minderertrag

Okologische Landschaftsschutzgebiete / Naturobjekte

Allgemeine Bestimmungen

'Die im Zonenplan bezeichneten Schutzgebiete und Schutzobjekte be-
zwecken die Schonung von Gewassern und Boden, die Erhaltung be-
deutender Lebensrdume fiir die wildlebende Tier- und Pflanzenwelt, das
Schaffen eines Ausgleichs zu den Intensivnutzflachen und das Bewahren
des Landschaftsbildes.

’In den Schutzgebieten sind insbesondere untersagt:

- das Erstellen von Bauten und Anlagen jeglicher Art, ausgenommen
standortgebundene Zweckbauten und Anlagen;

- das Erstellen von Drainagen, Graben, Bewasserungsanlagen, die den
Wasserhaushalt dauernd verandern;

das Verandern des Gelandes durch Abgrabungen, Auffallungen oder
Humusierung.

%In den Schutzgebieten gelten Nutzungsbeschrankungen. Untersagt sind:
das Deponieren von Abfallen jeglicher Art wie Feldriickstande, Altgras,
Unkraut etc;

- das Zwischenlagern von Feldfriichten, Humus oder Mist;

- der Einsatz von chemischen Pflanzenschutzmitteln und Herbiziden
(h6chstens Einzelstockbehandlung);

- das Beschadigen, Abbrennen und Ausreuten der Vegetationsdecke;

- das Einpflanzen standortfremder und exotischer Gehdlze und Stau-
den;

- die Anlage von Baum- und Pflanzenschulen;
- das freiwillige Aufforsten in den bezeichneten Gebieten.

“Vorbehalten bleiben die zielgerichtete Nutzung und Pflege sowie zusatz-
liche Gestaltungen zur Verbesserung der landschaftlichen und 6kologi-
schen Qualitat der Gebiete. Hierzu kbnnen Nutzungs- und Pflegevertrage
zwischen der Einwohnergemeinde Niederried und den Bewirtschaftern
abgeschlossen werden.

Entschadigungen

1Minderertrége, die den Bewirtschaftern aus den Nutzungsbeschran-
kungen erwachsen, kbnnen entschadigt werden. Dazu sind entsprechen-
de Nutzungsvertrage zwischen der Einwohnergemeinde und den Betrof-
fenen abzuschliessen.

’Als Minderertrag gilt die Differenz zwischen dem mittleren Ertrag einer
standort- und betriebsangepassten Nutzung (z.B. Fruchtfolge tber 5 bis 6
Jahre) und demjenigen der festgelegten, extensiveren Nutzung.

Fur die Bemessung der Entschadigung sind die Geldnde- und Bodenbe-
schaffenheit und das Mass der Nutzungsbeschrankung bestimmend.

Die Hohe der Entschadigungen legt der Gemeinderat mittels Richtlinien
fest.
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Mehraufwand

Artikel 54

Richtlinien

Kontrolle

Artikel 55

Zweck

Gestaltungs-
einschrankung

Bewilligungspflicht

Wasserentnahme

®Nachweisbarer Mehraufwand, der den Bewirtschaftern aus den Nut-
zungsbeschrankungen entsteht, kann abgegolten werden. Dazu sind ent-
sprechende Nutzungs- und Pflegevertradge zwischen der Einwohnerge-
meinde und den Betroffenen abzuschliessen.

Als Mehraufwand gilt der Gber das Mass der ublichen land-, forst- und
wasserwirtschaftlichen Tatigkeit hinausgehende Material-, Maschinen-
und Personaleinsatz.

Die Hohe der Entschadigungen legt der Gemeinderat in mittels Richtlinien
fest.

Unterhalt, Pflege und Kontrolle

'Der Gemeinderat erlasst Richtlinien zur Erhaltung, Pflege und Nutzung
der Schutzgebiete.

’Er regelt ferner die Kontrolle zur Einhaltung der Schutzgebiets- und Ver-
tragsbestimmungen.

Schutzgebiete

Fliessgewasser

'Die im Zonenplan ausgeschiedenen Schutzgebiete umfassen die Was-
serlaufe in ihrer gesamten Lange und natirlichen Ausbildung von Sohle
und Ufer bis zur Hochsthochwasserlinie, Ufervegetation und Bestockung
sowie angrenzende Schonstreifen. Sie bezwecken die Schonung der
Oberflachengewasser, einen hohen Selbstreinigungsgrad und den
zweckmassigen Schutz vor Erosion.

2Laufbegradigungen, -verkirzungen, Sohlenabsenkungen, das Einbringen
von hohen Sohlenabstiirzen, der Einbau von Staustufen sowie die starke
Veranderung von Sohlen- und Uferstrukturen (Kolke, Schnellen etc.) sind
untersagt.

Vorbehalten bleiben Verbauungen an Standorten mit erhéhter Gefahr-
dung von Leben, Gebauden, Strassen und Briicken.

Fur den Wasserbau sind Methoden des naturnahen Lebendverbaus anzu-
wenden. Vorbehalten bleiben kombinierte Lebend-Tot-Verbauungen an
Standorten mit erhdhter Gefahrdung (Briickentbergange, Gebaude,
Strassen etc.) sowie ein fortgesetzter Betrieb bisher bestehender Staustu-
fen.

3Samtliche Eingriffe an Gewassern und deren Uferbereiche sind gestitzt
auf das Gesetz uber den Gewasserhaushalt und den Wasserbau, das
Fischereigesetz und das Bundesgesetz tber den Natur- und Heimat-
schutz bewilligungspflichtig

*Die Wasserentnahme ist bewilligungspflichtig und in begriindeten Féllen
zulassig, sofern eine hinreichende Restwassermenge gewahrleistet ist.
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Ufervegetation

Schonstreifen

Artikel 56

Zweck

Licken

Schonstreifen

Abstand zu Bauten
und Anlagen

Pflege

Ausnahmen

Artikel 57

Zweck

Nutzungsein-
schréankung

*Die Ufervegetation wie Schilf, Auenwald, Ufergeh6lz sowie andere nattir-
liche Pflanzengesellschaften im Uferbereich dirfen weder geordnet, tber-
schittet noch auf andere Weise zum Absterben gebracht werden.

®In einem Streifen von mindestens 3 m entlang von Gewassern (gemes-

sen an Béschungsoberkante) oder Ufergehélzen ist die Verwendung von
Insektiziden, Herbiziden und anderen chemischen Stoffen sowie ausbrin-
gen von Dinger aller Art untersagt.

Hecken und Kleingeholze

'Alle Hecken, Feld- und Ufergeholze sind gemass Art. 21 des Bundesge-
setzes Uber den Natur und Heimatschutz bwz. Art.27 des Naturschutzge-
setzes geschitzt. Sie dirfen in ihrer Ausdehnung nicht geschmalert oder
entfernt werden.

Sie bezwecken insbesondere eine lokale Verbesserung des Kleinklimas,
das Sichern von Béschungen gegen Erosion und eine Bereicherung des
Landschaftsbildes.

*Die Bestockung aus moglichst vielen standortheimischen Gehdlzarten ist
zu erhalten. Bei langeren Hecken sind einzelne unbestockte, grasige Li-
cken offen zu halten. Eine Beweidung der Gehdlze ist nicht zuldssig.

%In einem Streifen von mindestens 3 m entlang von Hecken, Feld- und
Ufergeholzen ist die Verwendung von Insektiziden, Herbiziden und ande-
ren chemischen Stoffen sowie das Ausbringen von Diinger aller Art unter-
sagt.

*Der Bauabstand zu Hecken, Feld- und Ufergeholzen betragt fir Hoch
bauten mindestens 10 Meter und fur Anlagen (Strassen, Wege, Gartenan-
lagen), etc. mindestens 5 Meter.

°Die sachgemasse Pflege ist gestattet und soll abschnittweise (1/3 oder
max. 50 m) im Winter durch Auslichten erfolgen. Dabei sind Dornen-
strducher und markante Baume zu erhalten und zu férdern. Auf den Stock
setzen der ganzen Hecke ist nicht gestattet.

Abbrennen und chemische Behandlung sind keine Pflegemassnahmen
und daher untersagt.

®Ausnahmen regeln Art 18 (Abs.1ter) und 22 des Bundesgesetzes iber
den Natur und Heimatschutz

Naturwiesen

'Die im Zonenplan und im Richtplan Landschaft bezeichneten und be-
schriebenen Schutzgebiete umfassen die als Dauergriinland genutzten,
artenreichen Wiesen trockener oder feuchtnasser Standorte sowie mage-
re Boschungen.

’Sie bezwecken uber die allgemeinen Schutzziele hinaus die Erhaltung
Uberlieferter, standortangepasster Bewirtschaftungsformen und das Be-
wahren selten gewordener, lokaler Lebensraume.

Untersagt sind insbesondere:
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Artikel 58
Geschutzte

Baume

Fallbewilligung

Ersatz

Unterstiitzung
durch Gemeinde

Artikel 59

Bei Bauvorhaben

Bei Bodenfunden

- das Ausbringen von Kunstdunger, Klarschlamm und Gille;
- Verandern des Wasserhaushaltes,
- Bauten und Anlagen

- das Umbrechen der Narbe und das Einsaen von artenarmen Grasmi-
schungen und Kunstwiesen,;

- das Abflammen und Mulichen,
- unsachgemasse Pflege,
- Aufforstungen und andere Vorkehrungen

Fur Gehdlze und Einzelbdume in diesem Schutzgebietstyp gelten die Be-
stimmungen in Artikel 56 und 58 dieses Reglements.

Im weiteren sind die vom Gemeinderat erlassenen Richtlinien fir die Be-
wirtschaftung wegleitend.

Geschitzte Baume, Fallbewilligungen

'Die im Zonenplan bezeichneten Baume sind wegen ihrer voll ausgebilde-

ten Krone, ihrem 6kologischen Wert sowie ihrer Bedeutung im Orts- und
Strassenbild geschiitzt.

Geschitzte Baume dirfen nur mit Bewilligung der Gemeinde gefallt wer-
den (z.B. aus zwingenden Griinden der Sicherheit, Krankheit, Wohnhy-
giene)

Dem Gesuch zur Erteilung einer Fallbewilligung sind Vorschlage fir eine
gleichwertige Ersatzbepflanzung beizulegen.

®Die weiteren im Richtplan Landschaft bezeichneten, schiitzenswerten
und erhaltenswerten Naturobjekte dirfen ersetzt werden, wenn dadurch
der 6kologische und/oder landschaftsasthetische Wert nicht beeintrachtigt
wird.

*Die Gemeinde kann die Eigentiimer in geeigneter Weise beim Unterhalt
der im Zonenplan und in den Richtplanen Landschaft und Siedlung be-
bezeichneten Naturobjekten unterstitzen.

Archaologische Schutzgebiete

Archaologische Schutzgebiete

'Bei der Prifung von Bauvorhaben im Bereich der im Zonenplan aufge-
fuhrten archaologischen Schutzzonen ist bereits im Bewilligungsverfahren
der Archéologische Dienst des Kantons Bern beizuziehen.

*Treten archéologische Bodenfunde zutage, so sind die Arbeiten unver-
zuglich einzustellen und die Baupolizeibehérde und der Arch&ologische
Dienst des Kantons Bern zur Sicherstellung der wissenschaftlichen Do-
kumentation zu benachrichtigen.
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Artikel 60

Finanzierung

Zweck

Zustandigkeit

Finanzierung / Ausrichtung von Beitragen zum Schutz und zur
Gestaltung von Landschaft und Ortsbild

Finanzierung / Ausrichtung von Beitragen zum Schutz und zur Gestaltung
von Landschaft und Ortshild

'Der Gemeinderat aufnet durch jahrliche Beitrage eine Spezialfinanzie-
rung fir den Bereich Landschaftsschutz / Naturobjekte sowie fur den Tell
Ortsbildschutz.

2a) zur Erhaltung, Wiederherstellung, Entwicklung oder Erneuerung ein-
zelner schitzens- oder erhaltenswerter Objekte/Massnahmen, der
Landschaft und des Ortsbildes;

b) fur die Abgeltung von Minderertrag und/oder Mehraufwand infolge
Massnahmen fur den Landschaftsschutz.

3Fur die Entnahme aus dieser Spezialfinanzierung ist der Gemeinderat
zustandig. Er schliesst zulasten der Spezialfinanzierung Vereinbarun-
gen/Vertrage mit den interessierten Grundeigentimern/Bewirtschaftern
ab.

*Der Gemeinderat regelt in Richtlinien die Voraussetzungen, Prioritaten
und Beitragsleistungen gestitzt auf die baurechtliche Grundordnung, den
Richtplan Landschaft und das Bauinventar.
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F:

Artikel 61

Erteilung der
Baubeuwilligung

Artikel 62

Prifung der
Baugesuche

VERFAHRENSVORSCHRIFTEN
Bau- und Ausnahmebewilligungsverfahren

Gemeinderat

'Der Gemeinderat als Planungs-, Baubewilligungs-, Baupolizei- und
Strassenaufsichtsbehdrde nimmt alle ihm tbertragenen Aufgaben und Be-
fugnisse wahr, die nicht nach Gesetz oder Reglement einem anderen Or-
gan obliegen.

’Im Planerlassverfahren entscheidet er insbesondere tiber:

a) den Erlass von Richtplanen / Richtlinien;

b) den Erlass von Planungszonen;

c) den Erlass von Uberbauungsordnungen fiir Zonen mit Planungspflicht;

d) den Erlass von Uberbauungsordnungen, die lediglich Detailerschlies-
sungsanlagen festlegen;

e) geringfiigige Anderungen von Vorschriften und Planen im Sinne der
Bauverordnung;

f) Wahl der Fachgruppe "Landschaft"

%m Baubewilligungsverfahren beschliesst er im Rahmen der
Zustandigkeit

Der Gemeinde insbesondere uber die Erteilung von Baubewilligungen und
Ausnahmen.

Baubehorde
Der Baubehorde als Fachkommission obliegen:
a) die vorlaufige Prufung der Baugesuche und Profile auf deren
Vollstandigkeit und Richtigkeit sowie auf offenkundige materielle

Mangel. Sie trifft gegebenenfalls die erforderlichen Anordnungen und
Verfigungen;

b) die Bekanntmachung und 6ffentliche Auflage der Baugesuche;
c) die Durchfihrung der Einspracheverhandlungen;

d) die Prufung von Amtes wegen, ob das Baugesuch den 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften entspricht;

e) die Einholung der Stellungnahme der kantonalen Fachstellen;

f) die Begutachtung aller weiteren ihr von den zustéandigen Behorden vor-
gelegten Geschéfte;

g) ist Baubewilligungsbehorde im kleinen Verfahren (ohne Verdoffentli-
chung), insofern das Bauvorhaben nicht bestritten ist und keine Aus-
nahmebewilligungen bendtigt werden.

Bei Bedarf kann sie Spezialisten beiziehen.
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Artikel 63

Landschafts-
schiitzerische
und 6kologische

Fragen

Fachgruppe Landschaft

'Die Fachgruppe Landschatft ist eine Spezialkommission und besteht aus
drei bis funf Mitgliedern. Sie bearbeitet zuhanden des Gemeinderates
spezielle landschaftsschitzerische und 6kologische Fragen.

’Sie stellt Antrag bezuglich bewilligungspflichtiger Veranderungen an ge
schitzten Flachen und Naturobjekten.

3lhr obliegen im weiteren:

a) Information der Bevolkerung in allen landschaftspflegerischen und na-
turschitzerischen Belangen;

b) der Vollzug und die Koordination der verbindlichen, landschafts-
pflegerischen Massnahmen,;

c) Sicherstellung der Finanzierung (Subventionsgesuche, Budget, Aus-
schittung der Beitrage usw.);

d) Umsetzung des Landschaftsrichtplanes;

e) Erarbeitung und Prifung von Mdglichkeiten zur Verbesserung der Sied-
lungsdkologie.

Bei Bedarf kann sie Spezialisten beiziehen.
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G:
Artikel 64

Kantonales
Recht

BAUPOLIZEI

Baupolizei

'Fur die Pflichten und Befugnisse der Bau- und Strassenbaupolizeibehdr-
den, das Baupolizeiverfahren und die Strafen gilt das kantonale Recht.

’Die Bauherren sind verpflichtet, der Baupolizeibehérde alle Angaben und
Unterlagen zu liefern, die diese zur Wahrnehmung ihrer baupolizeilichen
Aufgaben bendtigt.
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H:

Artikel 65

SCHLUSS- UND UBERGANGSBESTIMMUNGEN
Schluss- und Ubergangsbestimmungen

Inkrafttreten

'Die baurechtliche Grundordnung tritt mit der Genehmigung durch das
Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

“Mit ihrem Inkrafttreten sind alle ihre widersprechenden Bestimmungen
anderer Gemeindereglemente aufgehoben, insbesondere:
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GEMEINDE NIEDERRIED ORTSPLANUNG

BAUREGLEMENT

I: GENEHMIGUNGSVERMERKE

1. Mitwirkung vom: 1. August 1998
Vorprufung vom:

Offentliche Auflage vom:

Publikation im Amtsblatt vom:

Publikation im Amtsanzeiger vom:

Einspracheverhandlungen:
Erledigte Einsprachen:
Unerledigte Einsprachen:

Rechtsverwahrungen:

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM:

bis: 5. September 1998

bis:

BESCHLOSSEN DURCH DIE EINWOHNERGEMEINDE NIEDERRIED AM

Namens der Einwohnergemeinde: Die Prasidentin:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Die Sekretarin:

Niederried, Die Gemeindeschreiberin:

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNU NG:
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